FIE Juta Jensen

Peetri 7a-3
68206 Valga telefon 56690223

7] Lean Y e L

Tellija: Vladimir Kostjukov

T6O nr: DPP-0507-03

Koostajad: Juta Jensen

Mart Ojamée

Valga 2005



Valga linnas J.Kuperjanovi 65 ja selle ldhiimbruse detailplaneering

1. Sisukord

SELETUSKIRI

SHSUKOIT ...t
Planeeringu KOoStamise alUSed ...........cocveiiiiiniiiiie s
Olemasolevad uurimis- ja projektmaterjalid............ccooeriiiieniniininer e
Planeeringu eesmark ja MAAratlused............ccovvriereiieeieiiee e
Planeeritava ala iSEl00MUSTUS .........c.cciiieiiiieiice e
Planeeritud 1aNendUSEA ...........ccooviieii i
EhitusGiguslikud NOUAET............coueiiiiiieeieee s
o TERANOVOIGUU ...ttt ene s

8.1. Vesi ja KanaliSatSIOON ..........ccvcvveiiiiiiiiiiie ittt

8.2, EIEKEIIVAIUSTUS ......o.vivieiieiieeiisies e

8.3. TelekommuniKatSIooNid ...........coviiiiiiiiiiicce e
9. LIKIUS . s
10, TUIBONULUS. ...
11. Heakord ja keskkonnahoid.............cccoveiiiieiiiieii e
12, Servituudid ja KitSENAUSEA .........ccoiiieiiiiee e

NN PR

JOONISED

ASBNAISKERIM. ...ttt bt see e 9
Situatsiooniskeem, trassidega. .. ... .. ovueriir e e e e 10
PONTJOONIS. ...ttt bbb 11

LISAD

K00skOIastuste KOKKUVOTE.............coiiiiiiiiiiiss e 13
Valga Linnavalitsuse korraldus 07.04.2005 nr 160 DP algatamine.............c.ccccveunee. 14
LANTESEISUKONA. ......ccveeiieie e 15
KataStrilKSUSE PlAAN. .......cviiiieieiieieis e 16



Valga linnas J.Kuperjanovi 65 ja selle ldhiimbruse detailplaneering

SELETUSKIRI

2. Planeeringu koostamise alused

Valga linnas asuva Kkinnistu J.Kuperjanovi 65 ja selle lahiimbruse maa-ala
detailplaneeringu koostamise aluseks on:
1. Tellija Vladimir Kostjukovi avaldus 04.04.2005 detailplaneeringu
algatamiseks,
2. Valga Linnavalitsuse korraldus O7.aprillist 2005 nr 160
detailplaneeringu algatamise kohta,
3. Planeerimisseadus koos kehtivate normdokumentidega.

3. Olemasolevad uurimis- ja projektmaterjalid

Kehtivaid projekte ja uurimistoid kasitletava maa-ala osas teada ei ole.

4. Planeeringu eesmdrk ja mddratlused

Ké&esoleva planeringu eesmarkideks on:
e Krundi jagamine
e Uute piiride mééaramine
e Maa sihtotstarbe mé&aramine

Planeerigus tuleb madratleda:
e Ehitusdigus krundile planeeritava elamu ehitamiseks
e Uhendused tehnotrassidega
e Juurdepéésud krundile.

5. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Valga linnapargi l&heduses aadressil J.Kuperjanovi tn 65
iseseisva kinnistuna, mille pindala on 1843 m?, sellest ehitusalust pinda 420 m2,
Katastritiksuse number on 85401:003:2880 ja kinnistu registriosa number

Olemasolev sihtotstarve on elamumaa.

Krunt piirneb l6unast J.Kuperjanovi tdnavaga, l&dnest Rahu tdnavaga, idast
J.Kuperjanovi tn 67 krundiga ja pdhjast Rahu tn 2 krundiga.

Krundil asub praegu iks elamu. Samuti on krundil vana viljapuuaed, mille sailitamine
pole vajalik.

Planeeritava krundi skemaatiline asukoht:
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Planeeritav kinnistu J.Kuperjanovi tn 65

Krunt asub madaltiheda hoonestusega imbruskonnas, korruselisus kuni kaks.
Reljeefilt on planeeritav maa-ala tasane.

Planeeritaval alal ei leidu arhitektuuri-, kultuuri- ja muinsuskaitsealaseid objekte.
Puuduvad srvituudid ja olulised kitsendused.

6. Planeeritud lahendused

Kéesolev detailplaneering on kujutatud kolmel graafilisel lehel:
1. Asendiskeem
2. Situatsiooniskeem trassidega
3. Pohijoonis.

Omanik soovib kinnistu jagada kaheks ehituskrundiks, et ehitada tekkivale kinnistule
veel Uks elamu. Selleks jagatakse katastriliksus pooleks, tekkivate katastritiksuste
pindalad on orienteeruvalt 921 m? ja 922 m? tdpsed pindalad selguvad
katastrimdodistamise kaigus.

Planeeritud sihtotstarve on molemal katastriiiksusel 100% elamumaa.

Olemasoleva hoonega Kkatastriliksuse aadressiks jaab J.Kuperjanovi tn 65, teise
tekkiva katastritiksuse aadressiks on Rahu tn 2a.
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7. Ehitusaiguslikud nouded

e Projekteerimine ja ehitamine viia ldbi vastavalt kehtivale
seadusandlusele ja “Valga linna ehitusmaarusele”.
e Loodav kinnistu J.Kuperjanovi 65:

0 Lubatud hoonete arv krundil 2
0 Lubatud suurim ehitusalune pind 40 %
0 Lubatud hoonestusala pind 366 m?
+98 m? kokkuleppel naabriga
o Ebhitiste lubatud suurim kdrgus 10 m
o Ebhitistevaheline tuleohutuskuja 8m
e Loodav kinnistu Rahu tn 2a:
0 Lubatud hoonete arv krundil 2
0 Lubatud suurim ehitusalune pind 40 %
0 Lubatud hoonestusala pind 489 m?

+98 m? kokkuleppel naabriga

o Ebhitiste lubatud suurim kdrgus 10 m
o Ebhitistevaheline tuleohutuskuja 8m

e Ehitust6dd ja materjalide ladustamine ei tohi kahjustada naabervaldusi
ja nende omanike huve.

e J.Kuperjanovi tn 65 ja Rahu tn 2a kinnistute omavahelisel piiril on
vahendatud ehituskeeluala 1 meetrini kummalgi kinnistul. Ehitamisel
nimetatud piirkonda, kinnistu piirile 1&hemale kui 5 m, on kohustuslik
s6lmida naaberkinnistu omanikuga Kkirjalik kokkulepe ja hoone
piiripoolne sein rajada nduetekohase tuletbkkeseinana.

e NOouded ehitistele:

0 Hoonete maksimaalne korruselisus 2 + katusekorrus

o Katuste materjal profiilplekk,ruberoid, kivi
o0 Katuste kalle kuni 45 kraadi

o Valisviimistlus krohv, laud, fassaaditellis
o Piirdeaiad puitlipp, vork, sepis

0 Tulepusivusklass TP2

8. Tehnovorgud
8.1. Vesi ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord:
e Planeeringu koostamise ajal planeeringuala piiravatel J.Kuperjanovi ja
Rahu ténavatel kanalisatsioonivark puudub.
e Veetrass on olemas J.Kuperjanovi tanaval.

Planeerimisettepanek:
e Veevarustus ja kanaliseerimistingimused krundil kooskdlastada
projekteerimise kdigus AS-ga Valga Vesi.
e Kanalisatsiooniga liitumise vOimatuse korral ehitada reovete
kogumiseks kogumiskaev.
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8.2. Elektrivarustus

o Elektriseade projekteerida ja ehitada vastavalt liitumistingimustele.

e Peakaitsme suurus vastavalt liitumistingimustele ja ehitatava hoone
elektriprojektile.

e Liitumisleping elektrienergiaga varustamiseks sGlmida AS-ga Eesti
Energia.

8.3. Telekommunikatsioonid

e Lepingud v@imalike telekommunikatsioonidega liitumiseks s6lmida
vastavate teenusepakkujatega.

e Vajalikud vorgud projekteerida  ja ehitada vastavalt
liitumistingimustele.

9. Liiklus

Olemasoleva kinnistu juurdep&as on J.Kuperjanovi ténavalt. Loodavale Kkinnistule
tuleb juurdepdds Rahu té&navalt. Liiklustihedus Rahu t&naval ei sea piiranguid
Kinnistult valjasdidule mdlemas sdidusuunas.

10. Tuleohutus

Hoone tulepusivusaste TP-2.
Piksekaitse ja maandus lahendada elektripaigalduste projektis.

Tulekustutusvee saamiseks on ette néhtud tulet6rje veevott J.Kuperjanovi tdnava déres
paiknevast hiidrandist.

11. Heakord ja keskkonnahoid

Territooriumi valdaja on kohustatud s6lmima jaatmekaitluslepingu jadtmeloa alusel
tegutseva jaatmekaéitluse ettevottega. Prigikonteinerid paigaldada v@imalikult
varjatutena, kuid teenindavatele sdidukitele ligipdésetavatena.

Kanalisatsiooniga liitumise vOimatuse Kkorral ehitada reovete kogumiseks
kogumiskaev, mis peab:

e olema projekteeritud ja ehitatud vettpidavaks,

e asuma hoone juurde kuuluval Kinnistul,

e vOimaldama perspektiivset ihendamist linna trassidega,
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e olema tiihjendamismasinatele hésti ligipadsetavas kohas,
e mahutama védhemalt kahe n&dala arvestusliku reovee koguse.

12. Servituudid ja kitsendused

Servituutide seadmise vajadus puudub.

Kohtuotsuse v&i tehinguga seatud kitsendusi kinnisomandi kasutamisel ei ole.

Koostas: Juta Jensen
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Ehitamisel piiranguvoondisse ndutav kirjalik kooskd&lastus naaberkinnistu omanikuga.
Ehitamisel piiranguvoondisse hoone piiripoolne sein rajada nduetekohase tuletdkkeseinana
Tehnovdrkudega liitumine kooskdlastada vastavate teenusepakkujatega
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Planeeritav maa—ala
Rahu tn R2a
pindala 922 m”

Sihtotstarve
100% vaikelamumaa
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